
附件１

聊城市城区土地级别与基准地价的更新范围、

级别划分以及基准地价内涵

一、土地级别与基准地价更新范围

东至规划东二环路,南至规划南二环路,西至德商高速公路,

北至规划北二环路,总面积３８６．６平方公里.

二、各用途土地级别的划分

根据土地区位条件和利用效益,商服用地、住宅用地和公共管

理与公共服务用地均划分为五个级别,工矿仓储用地划分为四个

级别.

(一)商服用地级别的划分

一级地由以下线路围成的区域:建设路—花园路—东昌路—

二干路—龙山中街—龙山西路—运河西路—东昌湖东岸—东昌湖

南岸—东昌湖西岸—西关街—昌润路.总面积１８．１０平方公里,

占整个评价区面积４．６８％.

二级地除一级用地范围外,由以下线路围成的区域:电大路—

光岳路—香江路—中华路—辽河路—燕山路—黄河路—中华路—

湖南路—水城大道—凤城街—昌润路—湖南路—京九铁路.总面
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积３７．９７平方公里,占整个评价区面积９．８２％.

三级地除一级和二级用地范围外,由以下线路围成的区域:济

聊高速—光岳路—财干路—燕山路—牡丹江路—小湄河—长江

路—庐山路—天津路—华山路—清平街—运河西路—纬四路—周

公河.总面积５６．７６平方公里,占整个评价区面积１４．６７％.

四级地除一级、二级和三级用地范围外,由以下线路围成的区

域:北环路—东环路—松花江路—四新河—长江路—东环路—南

环路—经四路—南二环路—京九铁路—城源路—凤城街—西环

路—济聊高速—摄城路—圣泉街—海源路.总面积１１２．９９平方

公里,占整个评价区面积２９．２１％.

五级地除上述级别外,定级范围内的剩余区域.总面积

１６１．０３平方公里,占整个评价区面积４１．６３％.

(二)住宅用地级别的划分

一级地由以下线路围成的区域:建设路—鲁化路—振兴路—

徒骇河—湖南路—昌润路—聊堂路—站前路—兴华路—昌润路.

总面积２６．４０平方公里,占整个评价区面积６．８２％.

二级地除一级用地范围外,由以下线路围成的区域:电大路—

光岳路—香江路—中华路—滦河路—燕山路—黄河路—中华路—

湖南路—华山路—南环路—周公河—京九铁路.总面积５３．７０平

方公里,占整个评价区面积１３．８８％.

三级地除一级和二级用地范围外,由以下线路围成的区域:京

济路—济聊高速—徒骇河—黑龙江路—小湄河—黄河路—东环
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路—纬一路—运河西路—春晖路—周公河—海源路—周公河—湖

南路辅路—摄城路—聊堂路—海源路—济聊高速—站前路.总面

积５８．０９平方公里,占整个评价区面积１５．０２％.

四级地除一级、二级和三级用地范围外,由以下线路围成的区域:

北环路—四新河—纬二路—经二路—南二环路—京九铁路—城源

路—松桂大街—西环路—聊堂路—城源路—济聊高速—摄城路—海

源路.总面积９４．９９平方公里,占整个评价区面积２４．５５％.

五级地除上述级别外,定级范围内的剩余区域.总面积

１５３．６７平方公里,占整个评价区面积３９．７２％.

(三)工矿仓储用地级别的划分

一级地由以下线路围成的区域:振兴路—二干渠—龙山中

街—运河东路—基督教堂南—米市街—东关街—东城墙路—南城

墙路—西城墙路—西关街—昌润路.总面积１５．９５平方公里,占

整个评价区面积４．１２％.

二级地除一级用地范围外,由以下线路围成的区域:济聊高

速—光岳路—徒骇河—中华路—长江路—光岳路—湖南路—站前

路—堤口路—周公河.总面积４３．１５平方公里,占整个评价区面

积１１．１５％.

三级地除一级和二级用地范围外,由以下线路围成的区域:嘉

和西路—邯济铁路—北环路—徒骇河—黑龙江路—东环路—湖南

路—庐山路—之江路—华山路—南环路—海源路—聊堂路—西环

路—济聊高速—海源路.总面积８６．３４平方公里,占整个评价区
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面积２２．３２％.

四级地除上述级别外,定级范围内的剩余区域.总面积

２４１．４１平方公里,占整个评价区面积６２．４１％.

(四)公共管理与公共服务用地级别的划分

一级地由以下线路围成的区域:建设路—徒骇河—湖南路—

昌润路—聊堂路—站前路—兴华路—昌润路.总面积２７．０４平方

公里,占整个评价区面积６．９９％.

二级地除一级用地范围外,由以下线路围成的区域:电大路—

光岳路—香江路—中华路—滦河路—庐山路—湖南路—华山路—

南环路—周公河—京九铁路.总面积５６．９７平方公里,占整个评

价区面积１４．７３％.

三级地除一级和二级用地范围外,由以下线路围成的区域:京

济路—济聊高速—东环路—纬一路—运河西路—纬四路—周公

河—海源路—周公河—湖南路辅路—摄城路—聊堂路—海源路—

济聊高速—站前路.总面积６３．３７平方公里,占整个评价区面积

１６．３８％.

四级地除一级、二级和三级用地范围外,由以下线路围成的区域:

北环路—四新河—纬二路—经二路—评价范围边界—京九铁路—城

源路—松桂大街—西环路—聊堂路—城源路—济聊高速—摄城路—

海源路.总面积８５．８０平方公里,占整个评价区面积２２．１８％.

五级地除上述级别外,定级范围内的剩余区域.总面积

１５３．６７平方公里,占整个评价区面积３９．７２％.
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三、基准地价内涵

聊城市城区基准地价是在城镇规划区范围内,对现状利用条

件下不同级别或不同均质地域土地,按商服、住宅、工矿仓储和公

共管理与公共服务用地等用途,分别评估确定的某一估价期日法

定最高年期土地使用权区域平均价格.具体包括以下内容:

(一)土地权利状况:完整的国有建设用地使用权.

(二)标准容积率:商服用地为２．０,住宅用地为２．０,工矿仓储

用地为１．０,公共管理与公共服务用地为１．５.

(三)基准地价设定年限:商服用地为４０年,住宅用地为７０

年,工矿仓储用地和公共管理与公共服务用地为５０年.

(四)土地开发程度

商服用地、住宅用地和公共管理与公共服务用地:一、二级、三

级地宗地红线外“七通”(包括通路、供水、排水、通电、通讯、供气、

供暖)及宗地内场地平整,其他级别宗地红线外“五通”(包括通路、

供水、通电、通讯、排水)及宗地内场地平整.

工矿仓储用地:一级、二级地宗地红线外“七通”(包括通路、供

水、排水、通电、通讯、供气、供暖)及宗地内场地平整,其他级别宗

地红线外“五通”(包括通路、供水、通电、通讯、排水).

(五)基准日:２０１９年１月１日.

(六)土地还原率:商服用地为７．０％、住宅用地为６．０％、工矿

仓储用地为５．５％,公共管理与公共服务用地为６．０％.
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